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Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. (BN) bedankt sich fiir die Beteiligung am B-
Plan Nr. 141 und nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Der BN verweist zur Ausweisung des neuen Wohnbaugebietes nordlich der
Neufahrner StraBie auf seine Stellungnahmen vom 27.06.05 und vom 2.11.04, die
inhaltlich voll aufrechterhalten bleiben. Die Umwandlung von im AuBenbereich
liegenden landwirtschaftlichen Flachen und Biotopflédchen in Allgemeines
Wohngebiet kann im dicht besiedelten UnterschleiBheim nicht mitgetragen
werden. Auch unsere diesbeziigliche Stellungnahme zur 24. Anderung, Teil 1, des
Fliachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Sportpark West* von Mérz 2007 hat
sich demnach in keiner Weise verindert. '

Der Umgriff der Wohnbebauung ist zudem erweitert worden, sogar im Hinblick auf
die Darstellungen im neu aufgestellten, noch nicht einmal beschlossenen
Flachennutzungsplan. Fiir den Bund Naturschutz stellt die Ausweisung dieses
Baugebiets einen Verbrauch von Natur- und Freifléchen dar, die in dem ohnehin
schon extrem dicht besiedelten UnterschleiBheim sehr rar geworden sind. Der
sogenannte ,,dauerhafte Ortsrand® erscheint sehr unglaubwiirdig, wenn ,,eine
zusitzliche ErschlieBung des Baugebiets iiber den Ludwig-Pettinger-Weg* erfolgen
soll. '

Desweiteren weist der Bund Naturschutz darauf hin, dass die Erweiterung der
Wohnbebauung Richtung Miinchner Ring diese auch naher an die
Saatkrahenkolonie heranriickt. Zum einen werden durch die zusdtzliche
Flacheninanspruchnahme die von den geschiitzten Vogeln als Nahrungsbiotope
genutzten Wiesen, Acker und Biotopfldchen erheblich reduziert. Zum anderen kann
nicht ausgeschlossen werden, dass es zu Konfliktsituationen zwischen dem
Ruhebediirfnis der zukiinftigen Bewohner der neuen Siedlung und den sicher nicht
leisen Vigeln kommen kann.
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Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vorschligen
auseinander setzen und stehen lhnen fiir Nachfragen gerne zur Verfiigung. Wir
bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches iiber die Behandlung
unserer Stellungnahme zukommen zu lassen.

Mit freundlichen Griien

Dr. Rudolf Niitzel
(Geschiftsfiihrer)
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Bebauungsplan Nr. 141 ,,Wohngebiet nérdlich der Neufahrner Strafie"
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes keine Bedenken oder Einwénde.

Wir bitten lediglich, in den Hinweisen einen Passus aufzunehmen, der dariiber in-
formiert, dass Bauteile die in das Grundwasser reichen, einer wasserrechtlichen
Genehmigung nach §9 WHG bedirfen (Einbringen von Stoffen).

Mit freundlichen Grifzen

gez.

Winfried Adam

Bauoberrat
Standort Offentliche Verkehrsmittel Telefon/Telefax E-Mail
HeRstrale 128 Tram 20/ 21 +49 89 21233-03 ~ poststelle@wwa-m.bayern.de

80797 Munchen Haltestelle Lothstrafle +49 89 21233-2606 Internet
: www.wwa-m.bayern.de
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Landratsamt
Munchean

Landratsamt Minchen - Mariahilfplatz 17 - 81541 Monchen Immissionsschutz und

. staatliches Abfallrecht
Uber die Gruppe 7.2.3

an die Gruppe 7.1.3

lhr Zeichen: 7.1.3-0031/2011/8L
im Hause ihr Schreiben vom:  20.04.2011
Unsear Zaichen: 6.1-0031/2011/BL
Miinchen, 30.05.2011
Auskunft etteilt - E-Mail: - Tel.: 089 /B6221-2260 Zimmer-Nr.:
Herr Fehler FehlerW@Ira-m.bayern.de Fax; 08D /6221 44-2260 A 325
1. | Stadt UnterschleiBheim
| Flachennutzungsplan O mit Landschaktsplan

= Bebauungsplan Nr. 141 i.d.F. vom 13.12.2010

flr das ,Wohngebiet nordlich der Neufahrner Strate”

1 mit Grinordnungsplan . 4
dient der Dackung des dringenden Wohnbedarfs (W} ja (W} nein
] Sonstige Satzung
| Frist fr die Stellungnahma: 20.05.2011 (intern) (§ 4 Abs. BauGR)
] Frist. 1 Monal (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalinahmenG)
2 Trligur 8ffontlicher Belangs
Sachgabiet Immissionsschutz
21 (L] keing Aulerung
22 L) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassurigspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen
23 [ L] Beabsichtigte eigene Plartungen und Mafinahmen, die dan o, g. Plan berthren kbnnen, mit Angabe des Sachstands
2.4
Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regetungen, diy im Regelfall In der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen {z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungan)
_Elr Einwandungen
Rechtsgrundlagan
[ Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen) J
- Offnungazel Errelchbarkait eankvnrbmdunqor; 0"
; Ma, - Fr.  08:00 = 12:00 Uhr Syafenbahn Linia 27 KSK Manchon Starnbarg Ebarshorg LR
& und Do, 714:00 ~ 17:30 Uhr Bus Linle 62 (BLZ 702 601 50) Kpnio Ny, 108 i tod
Wir bitten Sla, Termine zu verainbaren, Hallestella Marighiifplutz IBAN DE28 7025 218D QDUQ 0009 6D
-1 l i o Bus umfx 152 SWIFT-BIC BYU’\DEMYKME
b el slston oy Hultastalle Schwelgerstr. Postbank MUnehsn .
aliveruhoustomta Tolotax D88 6221-2278 ; (BLZ 700 100 BO) Konta Nr. 441 g5-804  EDMAS
N Intérnot  www.landkrels-muenchen de Tiefgarage o Haus IBAN DEUE 7001 0080 D048 1858 D4 (5 e
= E-Mall poststelle@ira-m.bayarm.de 2ufahrt Gber Ohimulterstr, SWIFT-BIC PBNIDEFF N
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Sonstige fachiiche informationen und Empfehlungen ays der eigenen Zustandigkelt 24 dem o, 4. Plan, gegliedart nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Fachliche Informationen:

1.

redaktionelle Erganzungen

A 8.7: Larmschutzwall~wand mit Angabe..."

Die Skateanlage ist im Lageplan zu bezeichnen.
zusatzliche Festsetzung (oder Ergénzung von A 6.7)

Die Ausfihrung der aktiven Schallschutzeinrichtungen (Walle/W4nde) ist noch
zu konkretisieren, um deren Wirksamkeit sicherzustellen. Dies gilt insbeson-
dere fir die aufgesetzte Holzwand sudlich der Skateranjage. Die erganzende
Formulierung kénnte heilen:

«Die aktiven Schallschutzeinrichtungen (Schallschutzwand, - wall) sind absor-
bierend (4 dB(A) < Absorption < 8 dB(A)) und mit einem Flachengewicht von
mindestens 15 kg/m? lickenlos und.fugendicht auszufihren."

Grundsétzliches und Hinweis

In der schalitechnischen Untersuchung des Biiros CHC vom Mérz 2011 wird
deutlich, dass nach Errichtung der aktiven Schallschutzeinrichtungen in stad-
tebaulich vertretbarer Hohe bei Maximalausiastung der Sportanlagen in den
obersten Geschossen einzelner Gebauds im nordéstlicher Plangebiet Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) der 18.BImSchV in der
sonntégiichen Ruhezeit (13:00 Uhr — 15:00 Uhr) verbleiben. Um diesen zu be-
gegnen, wurden an den betreffenden Fassadenbereichen keine zu &ffnenden
Fenster zugelassen. Da derartige punktuelle Mainahmen - die zudem schon
witterungsbedingt nur an wenigen Tagen im Jahr wirklich erforderlich sind - er-
fahrungsgemaf wenig Akzeptanz finden, die Beurteilungspegel Gberall den
mafigeblichen Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiste auRerhalb der
Ruhezeit unterschreiten und es sich um heranrtickende Wohnbebauung han-
delt, wére aus fachtechnischer Sicht auch ein Verzicht vertretbar.

Kann die Stadt in ihrer Abwigung deutlich machen, dass es

= zur Nutzung des Plangebiets zu Wohnzwecken keine geeignete Alternative
im Stadtgebiet gibt,

» alle stadtebaulich vertraglichen aktiven SchallschutzmaRnahmen in Form
von Wall-Wandkombinationen ausgeschépft wurden,

* eine Abstandsvergréferung nicht in Frage kommt,

» die ebenerdigen AuRenwohnbereiche abgewandt zu den Gerauschquellen
angeordnet wurden,

» die verbleibenden Uberschreitungen sich auf wenige Fassaden und die
sonntdgliche Ruhezeit beschranken,

» fureine (an eine bestandsgeschutzte Sportanlage) ,sehenden Auges" her-
anr(ickende Wohnbebauung nicht der gleiche Schutzanspruch wie im um-
gekehrten Falle besteht,

» der Bestandsschutz der Sportaniage (weiterhin uneingeschrankte Nuizung)
gewahrt bleiben muss,

so kénnten die Uberschreitungen als hinnehmbar eingestuft werden und wir-

den der Schutzwlrdigkeit des Allgemeinen Wohngebiets nicht zwingend ent-

gegen stehen.
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Es wird in diesem Falle jedoch angeregt, im Hinweis Nr. D 3 die Spartanlage
und die Problematik der verblaibenden Uberschreitungen zu erwahnen, bei-
spielsweise wie folgt:

,Ostlich und nérdlich des Plangebiets befinden sich eine bestehende Tennis-
anlage und eine Skateanlage. Es ist zu erwarten, dass deren Nutzung zumin-
dest zeitweise zu wahrnehmbaren Einwirkungen durch Geriusche auf das
Plangebiet fuhrt. Durch die ergriffenen aktiven SchallschutzmaRahmen
(Schallschutzwalle/-wande) ist jedoch die Vertraglichkeit der konfligierenden
Nutzungen sichergestellt, d.h. dass es sich um keine erheblichen Bel&stigun-
gen fur das Wohngebiet im immissionsschutzrechtlichen Sinne handelt. Es ist
jedoch nicht auszuschlieRen, dass es im norddstlichen Plangebiet in den
obersten Geschossen bei Maximalauslastung der Anlagen im Einzslfall in den
Ruhezeiten zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Sportaniagen-
“larmschutzverordnung - 18.BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete kommt.”

4. Begrindung
Unter Punkt 3.3 der Begriindung wird u,U. darauf verwiesen, dass das Pla-
nungsgebiet Lichtimmissionen durch die Sportanlage ausgesetzt wire. Die
Malinahmen zur Lésung dieses méglichen ,Konfliktes" (z.B. die Wall-
/\Nandk_ombinationan) sind noch zu thematisieren (z.B. in Punkt 6).

5. Redaktionelles

Fehler

Anlagen:

GESAMT SEITEN 84




